Satzung
der Stadt Romhild
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
(Erschliefungsbeitragssatzung - EBS)

Der Rat der Stadt Romhild hat in seiner Sitzung am 20.03.2017 aufgrund des § 132 des Bauge-
setzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI.I S.2414), das
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. I S.1722) geéndert worden
ist, und des § 19 Abs. 1 Satz 1 der Thiiringer Kommunalordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28.01.2003 (GVBI. S.41), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.12.2016 (GVBI. S.558), folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Erschliefungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und
dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. Straflen, Wege und Plitze, die der Erschliefung von Grundstiicken in Wohn, Dorf- und
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Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr.2 genannten Gebieten dienen, an denen

eine Beabauung zulissig ist

a) bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 12 Metern, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 9 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15 Metern, wenn sie beid-
seitig und mit einer Breite bis zu 12 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 Metern wenn sie beid-
seitig und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

. StraBBen, Wege und Plétze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,

Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groBflichige Handelsbetricbe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulissig ist.

- mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwe ge, Wohnwege) mit

einer Breite bis zu 5 Metern,

. Sammelstraflen mit einer Breite bis zu 18 Metern,
. Parkfldchen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 Metern,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gem4B Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stidte-
baulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig
sind (selbststéindige Parkfléchen), bis zu 15 vom Hundert der Flichen der erschlos-
senen Grundstiicke,



6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemif Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 Metern,
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stiidtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststindige
Griinanlagen), bis zu 15 vom Hundert der Flidchen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in Abs. 1
Nmn. 1, 2 und 4 angegebenen MaBle um die Hélfte, mindestens aber um 8 Meter;
dasselbe gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere oder der Kreuzung mit anderen
Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Ver-
kehrsanlage die grofte Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfidhige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsichlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfihigen Erschliefungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfidhigen Erschliefungsaufwandes.

§5

Verteilung des umlagefiihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemiB § 4 reduzierte beitragsfihige ErschlieBungsauf-

wand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flidchen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art
und MaB berticksichtigt. Als Grundstiicksfliche, die der Verteilung der umlagefdhigen Er-
schliefungskosten zugrunde gelegt wird, gilt grundsétzlich die Fldche des Buchgrund-
stlicks. Im AuBlenbereich gelegene Grundstiicke bleiben unberiicksichtigt.

(2) Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den Aullenbereich iiber und ergibt sich die Grenze

zwischen Innen- und Auflenbereich nicht aus den Grenzen des riumlichen Geltungsbereichs
eines Bebauungsplans oder einer Satzung gemif § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs, so gilt als
Grundstiicksflache die tatsdchliche Grundstiicksfldche bis zu einer Tiefe von 35 m von der
ErschlieBungsanlage; reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerb-
lichen gleichartige (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung tiber diese Begren-
zung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze der Nut-
zung bestimmt wird.

(3) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mafles der Nutzung wird die Flache (Abs. 1

oder Abs. 2) vervielfacht mit
a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
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c) 1,5 bei ciner Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleich-
baren Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingirten, Freibider, Friedhéfe,
Sportanlagen).

(4) Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulissigen Zahl der Vollge-
schosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassen-
zahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufminnisch auf- oder ab-

gerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzuldssige Hohe geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmin-
nisch auf- oder abgerundet werden.

Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die héchstzulidssige Gebidudehohe iiberschritten werden.

Enthélt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so gelten
die Regelungen der Buchst. a) bis ¢) entsprechend.

(5) Fur Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grund-
stiicke, fiir die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die Zahl
der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehshe nicht festsetzt, ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Héchstzahl der tatsichlich vorhandenen Vollge-
schosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufménnisch auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der ndheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulissig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zulissig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(6) Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3 festge-
setzten Faktoren um 0,5 erthoht, wenn in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBler diesen
Grundstiicken auch andere Grundstiicke erschlossen werden:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- oder Indust-
riegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig
ist;

¢) bei Grundstiicken aulerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biiro-, Ver-
waltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgeb#uden) genutzt werden, wenn
diese Nutzung nach Mafigabe der tatsichlich vorhandenen Geschossflichen liberwiegt.



Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, gilt
die tatsdchlich so genutzte Flidche als Geschossfliche.

(7) Bei der Beitragserhebung fiir selbststédndige Griinanlagen gilt Folgendes:
Bei Grundstiicken in
a) durch Bebauungsplan festgesetzen Gewerbe- oder Industriegebieten sowie
b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den un-
ter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist,
wird die Grundstiicksflache im Sinne der Abs. 1 und 2 nur zur Hilfte beriicksichtigt.
Abs. 6 findet keine Anwendung.

§ 6

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer vollstindig in der Baulast der Gemeinde stehen-
den ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicks-
flache nach § 5 Abs. 1 oder Abs. 2 bei der Verteilung des umlagefihigen Aufwands fiir
jede ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErméBigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewéhren,
a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder entstan-
den ist,
b) wenn die ErmiBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen Grund-
stiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 vom Hundert erhéht.
c¢) wenn das Grundstiick mit einem Artzuschlag gem. § 5 Abs. 6 belegt ist.

§7
Kostenspaltung

Der Erschliefungsbeitrag kann fiir

. Grunderwerb,

. Freilegung,

. Fahrbahnen,

. Radwege,

. Gehwege,

. unselbststéndige Parkflachen,

. unselbststandige Griinanlagen,

. Mischfldchen,

. Entwésserungseinrichtungen und
10. Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
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Mischflédchen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungs-
linien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinie-
ren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktions-
trennung verzichten.



§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der Erschliefungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sam-
melstraBen und selbststéindige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn
a) ihre Fldchen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verfiigen.
Die flichenméBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenméBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit ei-
ner Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus
einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststéindige und selbststindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihigem Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen auf-
weisen; die Decke kann auch aus einem #hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise be-
stehen;

¢) unselbststindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaB Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststiindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum
der Stadt stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Her-
stellung sowie die Verteilung des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im

Einzelfall geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Die Stadt kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungs-
beitrages erheben.

§11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich abgelost werden.
Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach MaBgabe dieser
Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.



§12
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie findet Anwendung
auch auf Baumafinahmen, durch die ErschlieBungsanlagen nach Ende der Wirksamkeit
der Satzungen in Absatz 2 genannt, aber vor Inkrafttreten dieser Satzung hergestellt wor-
den sind.

(2) Gleichzeitig treten folgende ErschlieBungsbeitragssatzungen auler Kraft:

Satzung der Stadt Romhild vom 19.12.1994 (Beschl.Nr.: 55/55/94)

Satzung der Gemeinde Haina vom 30.01.1995 (Beschl.Nr.:32/03/1995)
Satzung der Gemeinde Westenfeld vom 11.01.1995 (Beschl.Nr.:17/17/1994)
Satzung der Gemeinde Mendhausen vom 06.01.1995 (Beschl.Nr.:09/09/1994)
Satzung der Gemeinde Milz vom 27.12.2005 (Beschl.Nr.:56/09/05)
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R&mhild, den 30.03.2017

irgermeister



